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Toém tat

Nghlen citu ndy dwoc thiee hién nham danh gia mire dé anh huong cdc yeu 16 dén su hai long vé
cudc song sau thu hoi ddat théng qua tac dong trung gian ciia sw hai long vé chinh sdch ciia nguoi
dan vung ven do thi. Dit li¢u dugc thu thap tir bang hoi duoc gui dén 430 h¢ ddn co ddt bi thu hoi
tai vung ven do Thanh pho Ha Néi. Két qud nghién ciru chi ra cac nhan 16 anh hwowg dén su hai
long cua ngu"m ddn vé chinh sach thu hoi dat theo thir tw giam dan, gom Su tw nguyen Piéu kién
song trude va sau khi thu hoi; Qua trinh thuc hi¢n boi thuong; Sw hiéu biét. Két qua cung khang
dinh duoc tac dong trung glan ciia suw hai long vé chinh sach dén suw hai long cude song cua nguoi
dan sau thu héi dat. Duwa vao két qua nghién citu, mot s6 khuyén nghi dwoc dwa nham hoan thién
chinh sach thu hoi dat tai Viét Nam. )

Tir khéa: Chinh sach thu hoi dat, dé thi héa, sw hai long cugc song, Viét Nam.

Ma JEL: Q15, R14, R52.

Impacts of land acquisition policy on life satisfaction of people living in suburban areas: A
case study of Hanoi

Abstract

This study focuses on examining influence of land acquisition policy on people’s life satisfaction,
which is related to mediating impact of policy satisfaction in the process of land acquisition in the
suburban areas. Data were collected from a survey of 430 households whose land was acquired in
Hanoi City. The results have identified 04 factors influencing on land acquisition policy satisfaction,
including: Willingness; Living Conditions;, Compensation Process, and Knowledge, respectively.
The results also confirmed that satisfaction of land acquisition policy has positive impact on
peoples life satisfaction after land acquisition. Based on these results, some recommendations are
given to improve land acquisition policy in Vietnam.

Keywords: Land acquisition policy, life satisfaction, urbanization, Vietnam.

JEL code: Q15, R14, R52.
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1.Dit van dé

Trong qua trinh phat trién d6 thi, thu hdi hay chuyén muc dich sir dung ctia dat nong nghiép sang dét phi
néng nghiép la diéu tat yéu (Tan & cdng sy, 2009). Hon nira, viéc mo rong do thi sé dan tao ra lan song mo
rong khu vue d6 thi tai ving ven d6 tai cac thanh phd hién hiru. Pang chi ¥, tai nhitng ving ven d6 thi viéc
thu hoi dat ndng nghiép anh huong truc tiép va tac dong sau rong dén doi sdng, sinh ké nguoi nong dan. Tinh
trang 1y dat nong nghiép, thu hep dit san xuét canh tac dé phat trién cac khu cong nghiép va cac khu dan
cu d3 budc nhitng ngudi nong dan phai chuyén dbi nghé nghlep cling phai thich ngh1 v6i su thay doi cude
song (Wu & cong su, 2016). Diéu nay lam nay sinh cic vin dé xung dot & bét 6n xa hoi, gay ra sy khong
dong thuan d6i ciia nguoi dan trong cac dy an thu hoi dat (Kakulu, 2008).

Chu d& nghién ciru sy hai 1ong ctia ngudi dén trong qua trinh thyc hién thu héi dat da thu hat dugce nhidu
su quan tdm ciia cac nha nghién ciru trong nhitng nam gan day. Két qua nghién ciru cia Wang (2013) da chi
ra rang, nhitng yéu t6 chinh dnh huong dén sy hai long ciia ngudi dan trong thuc hién thu hoi dét, gdm: muc
bdi thudng, thi tuc boi thuong va phuong thire bdi thuong. Ngoai ra, két qua nghién ctru ctia Ibem & Aduwo
(2013) va Qin & cong su (2016) dd khing dinh sy hai long trong qué trinh thu hdi dat con ¢6 sy khac biét
gitra cac yéu td lién quan dén d3c diém nhan khau hoc, sy tham gia cua nguoi dan, yéu td van hoa, bdi canh
xa hoi v.v. Nhu vay, cac yéu td anh huong dén su hai long cuia nguoi dan trong qua trinh thu hoi dét s& duoc
xem xét sy trén nhidu goc d6 khac nhau (Ngd Thi Phuong Thao & cong su, 2020). Pang chi ¥, cho dén hién
nay, van con khé it cac nghién ctru xem xét sy hai long ctia nguoi dan bi thu hdi dat tir khia canh phan tich
chinh sach va danh gia su hai 1ong ctia ngudi dan vé chat lugng cudc séng sau thu hoi dat (Cheng, 2021).

O Viét Nam, dit dai thudc s hitu toan dan, do Nha nudée 13 dai dién chu sé hiru. Nha nudce giao dét cho
t6 chue, ho gia dinh, ca nhan str dung va thyuc hién viéc thu hoi dét trong cac truong hop can thiét. Trong
nhitng nim qua, Viét Nam phai thu hdi dién tich 16n dat nong nghiép, dat phi nong nghiép dé thuc hién cac
du an phat trién kinh té - xa hoi. Theo bao céo tong hop clia B Tai nguyén va Mdi truong (2021), sau 8 nim
thuc hién Luat Dat dai 2013, ca nude da thyc hién thu hdi khoang hon 1.042.274,02 ha dat cho 23.724 dy
an phat trién kinh té xa hoi. Trong qua trinh trién khai da boc 19 ra nhimg nhuoc diém trong chinh sach thu
hoi dat. Pang quan tim, tinh trang ngudi din khong dong thuan véi cac quyét dinh thu hdi dat, dan dén tinh
trang khiéu nai, khiéu kién kéo dai gy bat 6n xa hoi.

Bai nghién ctru nay phén tich anh hudng cua chinh sach thu hoi dat dén sy hai long cudc séng ctia nguoi
dan Vung ven c’[o thi, 1iy dia ban nghién ctru tai Ha Noi. Trong tdm cua nghién ctru di vao xem xét sy hai
Iong vé cudc sdng ciia nguoi dan hau thu hoi dat thong qua phén tich tdc dong trung gian cta sy hai long
vé chinh séch trong qua trinh nha nudc thuc hién thu hoi dat. Pay 1a co s quan trong gilip cac co quan hiru
quan trién khai hoach dinh va thuc thi chinh sach vé thu hoi dat phu hop, tao su déng thuén, gép phﬁn lam
giam thiéu nhitng khiéu kién, birc xic ctia ngudi dan cé dat bi thu hoi dat.

2.Téong quan nghién ciru vé anh hwéng ciia chinh sach thu hdi dit dén sy hai 1ong cudc song nguoi
dén

Trong mdi quan hé giira tac dong ctia chinh sach thu hoi dit véi sy hai 1ong cude sdng ciia ngudi dan, khi
bi thu hdi dat nguoi dan sé ky vong vao viéc ho duge nhan bao nhiéu trong cac khoan hd trg va dic biét 1a
cudc séng hau thu hdi cua nguoi dan co tdt hon nhu ky vong hay khong. Theo dé, sau khi dat duoc ky vong
ngudi dan s& cam thiy hai 1ong va s& ¢ nhimg phan hdi tich cuc vé chinh sach ctia Nha nudce ban hanh.
Hién nay trén thé gidi di c6 kha nhiéu cong trinh nghién ctru tim hiéu anh huéng ciia chinh sach thu hoi dat
dén cudc sdng cua ngudi dan.

Borras Jr & Franco (2012) cho rang, thu hoi dat da tro thanh mbi quan tim cta toan cau boi vi tac dong
ctia nhitng quyét dinh thu hdi dat 1am thay doi co cau st dung dit va anh hudng to 16n dén cudc sdng cua
ngudi dan. Tuy nhién, anh hudng cia thu hoi dat dén cudce séng nguoi dan chi yéu duge xem xét phan tich
thong qua nhirng nghién ctru thuc nghiém & pham vi dia phuong (Baird, 2011); hodc c6 mét vai nghién cuu
danh gia & cap do so sanh giita cac qudc gia va toan cau (Davis & cong su, 2014).

Syagga & Olima (1996) chi ra rang, tac dong cta chinh sach thu hoi dat dén sinh ké ctia cac ho gia dinh
phai di doi 1a v6 cung 16n. Cu thé, Davis & cong su (2014) voi nghién ctru vé thu hoi dat & 28 qudc gia, da
wdc tinh c6 dén 12 triéu nguoi trén toan cau bi anh hudng béi tinh trang mét an ninh lwong thyc va ty 1& doi
nghéo gia tang. Pong thoi, Oberlack & cong su (2016) ciing khang dinh nguyén nhan cua giam sut sinh ké
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sau khi thu hoi dat mot phan 1a do bi mat dat. Ngoai ra, qua trinh thu hoi dat bat bude di tac dong tiéu cuc
dén san xuat nong nghiép vi nhidu nude co ty 1¢ ngudi dan kiém sdng tir nghé nong trén 60%, trong do co
Viét Nam. Cu thé, két qua nghién ciru ciia Nanthavong & cong su (2021) tai Lao khing dinh phan 16n quyét
dinh thu hoi dat gay ra bét loi dbi v6i an ninh luong thyuc, 1am gidam thu nhap va kha ning phuc hdi sinh ké
ctia ngudi dan bi mat dat.

Labbé (2010) khang dinh rang qua trinh thu hoi dat tai Viét Nam chua thé hién rd tinh cong bang va
minh bach. Trong thyc té, ngudi dan hoan toan khong tham gia vao qua trinh xac dinh gia dat boi thuong
sau thu hoi. Nguyen & cong su (2017) ciing chi ra rang so tién boi thuong ma nong dan thiéu dat nhan duoc
1a rat nho khi so sanh v&i nhitng gi ma Nha nuéc va cac nha dau tu thu duoc tir dat dai. Két qua nghién
ctru cua Kakulu (2008), Oladapo & Ige (2014) va Qu & cong su (2018) ung ho rang khi gia dat bdi thuong
¢6 murc chénh 1éch 16n so voi gid thi trudng s& gay anh huong dén mirc do hai long ciia ngudi dan khi thu
hoi dat. Trong nhiéu trudng hop, bat cap nay dan dén xung dot gitta chinh quyén dia phuong va ngudi dan
(Kerkvliet, 2014).

Cheng & cong su (2018) cho ring viée da s6 nguoi dan tham gia vao cong tac tai dinh cu s& anh hudng
truc tiép dén su hai long. Tuy nhién, c6 mét bd phén nguoi dan khong Ch’élp nhan di doi do khong hai long
v6i khoan boi thuong ma Nha nude dua ra, boi vi s tién bdi thuong ma ngudi dan nhan duoc khong du dé
ho c6 thé mua mot ngdi nha méi trong khu vue tai dinh cu. Trong truong hop ndy, cam nhan trong thuc té
thap hon sy mong doi ma ngudi dan da ky vong khi nha nudc thu hoi dat - lam cho ngudi dan bi mét dat thé
hién thai d6 khong hai long.

Tong & cong su (2019) dé cap dén van dé d6 thi hoa lam cho nhitng ngudi ndng dan phai vat va trong viée
thich tmg véi cude séng sau khi bj mat dit. Sau 5 nam bj thu hoi, viéc thich nghi con rat khé khin va murc
d6 hai 10ng vé chét lugng cudc séng méi ciia nhitng ngudi tai dinh cu 1a rat kém. Diéu nay dan dén sy hai
1ong vé cudc song ciing thap hon. Trong khi d6, Ablo & Asamoah (2018) d4nh gi4 dua trén goc do su tham
gia clia cac bén trong qua trinh boi thuong khi xem xét mirc do hai 1ong ctia nguoi dan c6 dat bi thu hoi. Su
thiéu thong tin, mat quyén chu dong thoa thuan va bi chi phdi boi doanh nghiép phat trién dat dai da khién
cho nhitng ngudi néng dan khi mat dt nhan gia boi thuong khong mong mudn. Tat ca ndng dan ¢ day déu
cam thdy viéc boi thuong la khong théa dang.

O goc nhin khac, Anuar & Md (2010) da chi ra ring quy dinh phap lut vé quyén sé hiru va sir dung cta
manh dit anh hudng dén qua trinh bdi thuong va chinh déng cta nguoi dan khi bi hoi dit. Nguoi dan bi mét
dat khong thé 1én tiéng bao vé hay tw minh xac dinh gia tri tai san cua minh khi quyén tai san vé dét dai cua
ho khong duoc bao dam. Nguoi dan cho ring, cac khoan bdi thudng phai bao gdm ca tién té va tai san phi
tién té, boi vi nha nudce thu hdi nhitng manh dét do t6 tién dé lai ma ho dang sir dung khong mang lai lgi ich,
tham chi n6 con gay anh hudong dén ca nhéan, ho gia dinh va toan by cong dong cu dan. Két qua phan tich
trong bai nghién ciru da cho thay viéc thu hoi dat khong chi thé hién trén mdi quan hé giita luat phap va boi
thuong, d6 con 1a an chimg nhiing van dé vé mat xa hoi.

3.Co s6 1y thuyét va mé hinh nghién ciru

Trong qua trinh thu hoi dat, diéu Nha nudc can chi trong nhat 13 su hai 10ng va chét lugng cudc song cia
ngudi dan. Theo Kotler (1999), “Sw hai long nhiwr la mét cam gidce hai long hodc thdt vong ciia mot nguoi
bcing két qua cua viéc so sanh thuc té nhan dwoc cia két qua trong moi lién hé véi nhitng mong doi cua ho”.
Theo d6, sau khi dat dugc ky vong ngudi dan s& cam thay hai 10ng va s& ¢6 nhirng phan hdi tich cuc vé chinh
sach cuia Nha nudc ban hanh. Sy hai long s€ dugc do luong dua trén muc do hai long so véi ky vong ban
dau. Cu thé, su hai long cua nguoi dan vé chét luong cude séng, dugc xem xét dua trén cac yéu cAu co ban
nhu: Doi séng vat chét - tinh than, tri lyc va thé luc cua con ngudi trong mdi quan hé téng hoa véi cac diéu
kién phat trién dan so, kinh té - xa hoi, tai nguyén va mdi trudng (Andereck & Nyaupane, 2011). Néi cach
khac, chit lugng cudc sdng dua vao nhén thirc va cam nhén chu quan ctia mdi ca nhan.

Huynh Van Chuong (2010) cho chimg minh duoc ring, nguoi dan quan tim nhiéu nhét sau khi bi thu hdi
dat 13 1am sao dé co thé dam bao sinh ké vé 1au dai cho chinh ban than va gia dinh ho. Chinh vi vay, chinh
sach thu hoi dét c6 tac dong dang ké dén sinh ké clia ngudi dan cu thé 1a cac yéu t, gom: Yéu to viéc lam,
yéu to thu nhap, yéu t6 cudc séng va yéu td xa hoi.

Nguyen & cong su (2017) da tién hanh phan tich sy anh hudng cia viéc mé rong do thi ddi véi cac mo
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hinh sinh ké ctia dan lang va tai thiét xa hoi ¢ ving ven d6. Két qua cho thay, khi duoc ngudi dan hai long,
ting ho thi viéc thyc thi chinh sach thu hoi dat s& dién ra mot cach thuan lgi va mang lai két qua tot. Sy hai
1ong khong chi lam cho doi sdng ciia ngudi dan duoc nang cao ma con gitp duy tri sy 6n dinh xa hoi. Ngoai
ra, ban than ngudi dan c6 dat bi thu hdi ciing s& tré thanh nhitng ngudi chu dong tuyén truyén chinh sach
thu hoi dat dén v6i cong dong.

Hinh 1. M6 hinh nghién ciru

Sw hiéu biét

Su ty nguyén

\ H1
H2 \ Sw hai long
Piéu kién song ciia \ vé chinh H5 Su hai long
: A vé cude sbn
ngudi dan trudce va H3 — sach —> ) g
sau thu hoi | — /

H4

Qua trinh thyc hién
bdi thwong

N

Nguon: Pé xudt ciia nhom nghién ciru diea trén Cheng & cong suw (2018).

Tir két qua tong quan, van dung c6 diéu chinh mé hinh dé xuit boi Cheng & cong su (2018), nhém nghién
ctru dé xuat mo hinh cac yéu t6 duoc xem xét tac dong dén sy hai 10ng vé chinh sach thu hoi dat va sy hai
1ong vé cudc sdng sau thu hdi (Hinh 1), bao gdm: Sir hiéu biét; Si tie nguyén,; Piéu kién song ciia ngueoi dén
trie6e va sau khi thu hoi; Qud trinh thue hién boi thuwong. Trong d6, cac bién trong mé hinh duoc khai niém
héa nhu sau:

Su hiéu biét 1a sy tich lity va nhan thirc cua nguoi dan vé thong tin ndi dung chinh sach lién quan dén
qué trinh thu hoi dét (Cao & Zhang, 2018). Su tu nguyén la su sin sang tham gia chinh sach thu hoi dat
ctia ngudi dan. Pay chinh 14 thai d6 hop tac ciia ngudi dan dbi v6i chinh quyén trong qué trinh thu hoi dat
(Cheng & cong su, 2018).

Diéu kién sdng ctia ngudi dan trudce va sau khi thu hoi duoc hiéu 1a cac yéu td vat chat anh huong dén chét
luong cude séng ciia ngudi dan trude va sau thu hdi dit nhu 1a: kha ning tim viée 1am, thu nhap, diéu kién
sdng, mbi quan hé xa hoi, kha ning tiép can phiic lgi cong cong (Huynh Vin Chuong, 2010).

Qué trinh thyc hién boi thuong 1a hoat dong ciia nha nudc trong trién khai quy dinh chinh sach boi thudng
khi thu hdi dét va dugc phan anh thong qua cac hinh thirc bdi thuong. Cu thé, nha nudc c¢6 nhiéu hinh thirc
bdi thudng nhu bdi thuong dat, bdi thudng chi phi dau tur vao dit con lai, hodc két hop ca hai (Ngd Thi
Phuong Thao & cong su, 2020). Sy hai long vé chinh sach 1 phan (mg ctia ngudi dan ddi voi viée thue thi
chinh sach cua Nha nu6c théng qua sy chénh léch giita ky vong ctia ngudi dan véi nhitng gi trong thuc té
ho nhan dugc (Cheng, 2021).

Su hai long vé cudc sdng chi cam giac thoa mén ctia nguoi dan dbi véi chat lugng cude sdng sau khi thu
hoi. Pay 1a cam nhén tich cyc ctia nguoi dan hay cam giac hanh phiic ctia nguoi dan sau khi thu hoi dat (Hu
& cong sy, 2014).

Céc gia thuyét nghién ciru va thang do dugc dé xuét va phan tich cu thé nhu sau:

H1I: Su hiéu biet vé chinh sach co6 moi quan hé thugn chiéu voi su hai long vé chinh sach
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Su hiéu biét ctia nguoi dan vé chinh sach thu hoi dat lién quan dén V1ec ra quyét dinh ctia nguoi dan trong
qué trinh dam phan thuc hién chinh sach. Cao & Zhang (2018) cho rang nhitng hiéu biét ciia nguoi dan Ve
chinh sach thu hoi dat s& tac dong dén cic quyét dinh co chap nhan thu hoi hay khong va dwa ra danh gia vé
su hai long trong qua trinh thu hdi va két qua tai dinh cu. Khi chinh sach thu hoi dt khéng duge truyén dat
rd rang dén ngudi dan thi s6 ho sin sang chuyén dén noi tai dinh cu sé it hon, diéu ndy gay ra khong it tro
ngai dén cong tac thu hoi, tai dinh cu cua Nha nudc.

H?2: Su tw nguyén co moi quan hé thuan chiéu véi s hdi long vé chinh sach

Céc chinh sach thu hoi dit c6 anh huéng 16n dén cude séng ciia ngudi dan, dic biét 1a cac quyét dinh thu
hoi dat bat budc tac dong khong nho dén sinh ke cua chu s¢ hitu va nhiéu nguoi khac (Singh, 2012). Trong
qua trinh thu hoi dat, thai d6 va su hop tac ciia nguoi dan vé qua trinh thu hoi 1a yéu to quan trong quyét dinh
chinh dén sy thanh cong, hi€u qua va hi¢u lyc ctia chinh sach thu hoi dat (Cheng & cdng su, 2018).

H3: Piéu kién song ciia nguoi dan triede va sau khi thu hoi ¢6 moi quan hé thudn chiéu véi sw hai long
vé chinh sach.

Céc nghién ciru duoc thyc hién dé danh gia sy anh hudng ctia chinh sach thu hoi dat dén cudc song va
su hai long cua nguoi dan, ma di€u kién song ciia nguoi dan trudce va sau thu hoi 1a nhan to phan anh chinh
xac sy anh hudng cua chinh sach dén cudc song cia ngudi dan. Phan 16n nguoi dan bi thu hoi dat déu xac
dinh yéu t0 “duogc cai thién dieu kién song trong cong dong moi” 1a dong luc dé ho tham gia vao qua trinh
thu hoi dat (Cheng & cong sy, 2018).

H4: Qua trinh thuc hién boi thwong co moi quan hé thudn chiéu véi s hai long vé chinh sdch

Wang (2013) da chi ra cac van dé trong qua trinh thuc hién bdi thudng 13 nguyén nhan chinh cia viéc
nguoi dan khong hai long trong chinh sach thu hoi dat. Ngoai ra, ché d phuc lgi, an sinh xa hoi, dam
bao sinh k& bén viing va on dinh s€ mang lai sy hai long cho ngudi dan hon so vdi boi thuong bang tién
(Kotilainen, 2011).

H5: Sy hai long vé chinh sach cé méi quan hé thuan chiéu véi su hdi long vé cudc séng.

Su hai 10ng vé cudc séng cua ngudi dan sau thu hoi lién quan dén sy hai long ddi véi chat luong cude
song, moi truong va co s ha tang tai noi tai dinh cu. Zulch & cong sy (2021) da chi ra cac khia canh danh
gia su hai 1ong veé cudc song cuia nguoi dan sau thu hoi, trong d6 c6 khia canh di€u kién vat chat va an sinh
xa hoi. Hai khia canh nay chinh 14 ndi dung chinh sach bdi thuong va hd tro tai dinh cu ctia nha nudce sau
thu hoi. Sy hai long ctia nguoi dan vé chinh sach 1a co s& dé danh gia sy hai long ctiia nguoi dan doi vaoi cude
song sau thu hoi.

Bing 1. Tong hop thang do cac bién nghién ciru

Tén bién S6 chi bio Nguon tham khio
Su hiéu biét (KN) 05 Cheng & cong su (2018)
Su tu nguyen (Wi) 03 Lisec & cong su (2014)
Diéu kién song trudc va sau thu hdi (LC) 06 Ng6 Thi Phuong Thao & cong su (2020)
. A 1A . Cheng & cong su (2018);
Qua trinh thyc hién bdi thudng (CP) 05 Oladapo & Ige (2014)
N . . Cheng & cong su (2018);
Su hai long trong chinh sach (SaP) 04 Cao & Zhang (2018);
. ) Lisec & cong su (2014);
Su hai long vé cudc song (Sal) 04 Kumar & cong sy (2021)
Nguyeén Minh Thuédn & cong sy (2018)

Nguon: Nhém téc gia tong hop.

4.Phwong phap nghién ctru

Nghién ciru két hop ca phuong phap nghién ciru dinh tinh va dinh lwong dé tang tinh chit ché va dam bao
do tin cdy cua cac két qua nghién ctru. Trong d6, phuong phap nghién ctru dinh tinh dugc tién hanh dudi
hinh thirc phong van sau ddi véi cac chuyén gia thudc linh vuc quan 1y nha nude vé dat dai nham diéu chinh
thang do. Két qua nghién ctru dinh tinh déu ung ho viéc giit nguyén cac bién va thang do; tuy nhién, can c6
diéu chinh lai cic ndi dung thang do pht hop véi van phong tiéng Viét. Sau khi thuc hién diéu chinh, cac
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ciu hoi trong bang khao sat déu dugc cac chuyén gia danh gia 1a phit hop voi bbi canh tai Viét Nam. Thi tu
cac cau hoi trong bang hoi 1a dé tra 101, dam bao khach quan, trung thuc va chinh xac.

Phuong phéap dinh lugng dugc thyc hién bang cach tién hanh khao sat, tra 1o bang hoi ddi véi nguoi dan
¢6 dt bi thu hoi tai 03 quén/ huyén tai Ha N6i (Long Bién, Gia Lam va Thanh Tri). boi tuong duoc lya
chon khao sat 1a cac ho dan di bi thu hdi d4t sau 3 nam trd 18n va hién dang sinh sdng tai dia ban nghién ciru.
Viéc xir 1y s6 liéu so cap dugc tién hanh trén phan mém SPSS va SmartPLS. Phuong phép phén tich ciu tric
tuyén tinh binh phuong t4i thiéu ting phan PLS-SEM duoc str dung. Bang 2 mo ta thong tin mau khéo sat.

Bing 2. Miu nghién ctru (n = 430)

Tiéu chi Tan suat | Ty 1é (%)
Nam 176 40.9
Gi6i tinh Nir 249 57.9
Khéc 5 12
Gia Lam 160 37.2
Pia ban Long Bién 139 323
Thuong Tin 131 30.5
Tir 18 tudi dén 30 tudi 29 6.7
Tir 31 tudi dén 40 tudi 54 12.6
P tudi | Tir4l tudi dén 50 tuoi 149 34.7
Tir 51 tudi dén 60 tudi 132 30.7
Trén 60 tudi 66 153
Phé théng 195 453
. Cao ding/Trung cip 124 28.8
Hoc van
Pai hoc 81 18.8
Sau Pai hoc 30 7.0

Nguon: Két qua xit Iy di¥ liéu trén phan mém SmartPLS.

5.Két qua va thao luan

5.1.Danh gia mé hinh do luong

Phén tich nhén t khiang dinh (CFA) 1a mét loai mé hinh héa phwong trinh céu trac 1ién quan cy thé dén
céac mo hinh do ludong bao gdm: mdi quan hé giita cac thude do hodc chi sé dugce quan sat véi cac bién hodc
nhan t6 tiém an. Phan tich nhan t6 khang dinh (CFA) 13 mot cong cu duge str dung dé xac nhan hodc bac bo
Iy thuyét do luong. Két qua cua kiém dinh CFA gitip danh gia tinh hoi tu va phéan biét cua ly thuyét cau trac.

Hair & cong su (2017) cho rang: “Hé sb tai ngoai (outer loading) tir 0,708 trd 1én thi bién quan sat d6 chat
lwong”. Tai Bang 3 c6 thé thdy thanh phin thang do déu ¢ hé s tai > 0,708; do d6 cac thanh phan thang do
theo tirmg nhan t§ déu nhat quan voi cac chi bao con lai va dugc giit lai trong mé hinh.

Viée do luong va danh gia gia tri hoi tu ctia cac bién tiém 4n dya trén cac chi sd hé sd tai nhan td bén ngoai
(outer loading) va phuong sai trich (AVE - Average variance extracted). Két qua phan tich trong Bang 4 cho
thiy, cac tri s6 CR do luong giao dong tir 0,866 dén 0,918; chi sé AVE nho nhét 14 0,565 va 16n nhat 1a 0,737
déu 16n hon gié tri yéu cau 1a 0,5; didu nay chtng to gia tri hoi tu (Hair & cong sy, 2017).

5.2. DPdnh gid mé hinh ciu tric tuyén tinh

Nhom tac gia sir dung phan mém SmartPLS dé kiém tra gia tri p va gia tri t. Két qua tai Bang 5 va Hinh
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Bang 3. H¢ s6 tai ngoai
CP KN LC SaL SaP Wi
CP1 0.764
CP2 0.741
CP3 0.732
CP4 0.744
CPS 0.776
KN1 0.767
KN2 0.812
KN3 0.817
KN4 0.770
KNS 0.731
LC1 0.796
LC2 0.805
LC3 0.800
LC4 0.812
LC5S 0.787
LCé6 0.771
Sal.l 0.863
Sal.2 0.843
Sal.3 0.871
SalL4 0.857
SaP1 0.859
SaP2 0.827
SaP3 0.872
SaP4 0.850
Wil 0.861
Wi2 0.830
Wi3 0.796

Nguon: Két qua xit Iy di liéu trén phan mém SmartPLS.
2 thé hién két qua cac gia thuyét. Theo d6, ca 05 gia thuyét nghién ctru dua ra déu dugc chap nhan. Cuy thé,
muc do tac dong giam dan cua céc yéu td tac dong 1én Sy hai long vé chinh sach thu hdi 1an luot, gém: Su
tu nguyén (B =0,343); Diéu kién sdng trudc va sau thu hdi (B = 0,259); Qua trinh thuc hién bdi thuong (B =
0,199); Su hiéu biét (B =0,165). Két qua ciing khing dinh dugc mbi quan hé trong quan cling chiéu cia bién
Su hai 10ng vé chinh sach (SaP) va bién Su hai 1ong vé cudc sdng sau thu hoi dit (B = 0,526).

Bang 4. Két qua kiém dinh d¢ tin cdy va gia tri hoi tu

Cronbach's Alpha rho_ A | Do tin ciy tdng hop (CR) | Phuwong sai trich (AVE)
CP 0.807 0.808 0.866 0.565
KN 0.842 0.864 0.886 0.608
LC 0.884 0.887 0.912 0.632
SaL 0.881 0.883 0918 0.737
SaP 0.874 0.875 0914 0.726
Wi 0.776 0.797 0.868 0.688

Nguon: Két qud xir Iy dit liéu trén phan mém SmartPLS.
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Biang 5. Két qua kiém dinh mé hinh

. . Hé sb Théng ké Kiém dinh < .
Moi quan hé . x Keét qua
dwong dan T-test P-value
CP -> SaP 0.199 4.792 0.000 Chap nhan
Wi -> SaP 0.343 7.644 0.000 Chap nhan
KN -> SaP 0.165 4.110 0.000 Chép nhan
LC -> SaP 0.259 5.249 0.000 Chap nhan
SaP -> SaL 0.526 11.314 0.000 Chap nhan

Nguon: Két qua xit Iy diF liéu trén phan mém SmartPLS.

Hinh 2. Két qua mé hinh phin tich ciu tric tuyén tinh
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Béang 6. R binh phuwong
R binh phuong R binh phuong hiéu chinh
SaL 0.277 0.275
SaP 0.449 0.441

Nguon: Két qua xit Iy di liéu trén phan mém SmartPLS.

Nhu vay, két qua phan tich mé hinh ciu trac tuyén tinh (SEM) va céc kiém dinh déu cho thiy rang céac
gia thuyét nghién ctru tir H1 dén H5 déu duoc chap nhan. Tt ca cac yéu td gom: Sw hiéu biét; Sw tw nguyén;
Piéu kién séng trude va sau thu hoi; Qua trinh thuc hién boi thuong déu tac dong thuan chiéu 1én Sy hai
long vé chinh sach. Sw hai long vé chinh sdch ¢ tac dong thuan chiéu 1én Su hai long Vvé cudc Séng hau thu
héi.

R binh phuong (R?) va Q binh phuong (Q?) lan luot dugc trinh bay tai Bang 6 va Bang 7. Tai Bang 6, gia
tri binh phuong R cho Su hai long vé chinh sach thu hdi va Su hai long vé cudc song sau thu hdi 1an 1an luot
& 0,449 va 0,277, co thé chép nhan duogc theo khuyén nghi cua Chin (1998)". Gia tri Q binh phuong ctua Su
hai 10ng vé chinh sach thu hoi dat va Sy hai 1ong vé cudc sdng lan luot dat gia tri 14 0,318 va 0,201 chimg to
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Bang 7. Q binh phuong

SSO SSE Q*(=1 - SSE/SSO)
SaL 1720.000 1375.049 0.201
SaP 1720.000 1172.646 0.318

Nguon: Két qua xir Iy diF liéu trén phan mém SmartPLS.
céc bién ngoai sinh trong mo hinh c¢ tinh dy bao thich hop véi bién noi sinh duge xem xét.

6.Két lun va ham y chinh sich

6.1.Két lugn

Nghién ctru da dé xuét va kiém dinh mdi quan vé su tac dong giita chinh sach thu hdi dat véi su hai long
va cudc séng ciia ngudi dan sau thu hdi dat. Két qua nghién ciru nay gép phan 1am phong pht thém su hiéu
biét v& phan tich chinh sach thu hdi dit tai qubc gia dang phat trién nhu Viét Nam. Trong do6, két qua phan
tich mé hinh céu tric tuyén tinh (SEM) cho thay, cac gia thuyét nghién ciru tir H1 dén H5 déu duogc chip
nhan. Pang chu y, yéu td tic dong 16n nhat dén Sy hai long ctia ngudi dan vé chinh sach do 1a Sw fir nguyén.
Két qua ciing khang dinh Sw hdi long vé chinh sdach dong vai tro tac dong thuan chiéu dén Sw hai long vé
cudc song cia ngudi dan hau thu hdi dat. Nhu vay, két qua nghién ctru di bd sung va khing dinh duoc tac
dong trung gian cua sy hai 10ng vé chinh sach anh huong dén sy hai long vé cudc séng cua ngudi dan co
dét bi thu hoi.

6.2.Ham y chinh sdach

Két qua ctia nghién ctru 13 co s¢ dé dua ra mot s6 khuyén nghi nhiam hoan thién chinh sach thu hoi dét
tai Viét Nam, qua d6 gop phan nang cao doi song, dam bao sinh ké cho ngudi dan hau thu hoi, dic biét 1a ¢
vung ven d6 thi. Cu thé:

Vé chinh sach vé mirc boi thuong khi tién hanh thu hoi ddt ciia Nha nweée: Nha nudce can ra soat, chinh
sira, bd sung cac vin ban quy pham phép luat vé mirc boi thudng, hd tro tai dinh cu. Trong thoi gian téi sira
Luat Dat dai 2013, can sira d6i va bo sung cac ndi dung, trinh tu, diéu kién, thu tuc ap dung cac phuong phap
dinh gi4 dat cu thé hodc cac phwong phap tinh gia tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.

Vé chinh sdach hé tro ngudi dan bi thu hoi dat nham dam bao muc tiéu doi song on dinh, sinh ké lau dai:
Chinh sach hd tro ciia Nha nude can duoc ra soat, stra d6i theo huéng nang muc ho trg vé dao tao viée lam,
chuyén do6i nghé cho nhitng ngudi bi thu hoi dat néng nghiép nham dam bao on dinh doi séng, sinh ké 1au
dai. Can c6 nhitng quy dinh cu thé vé mirc hd trg phi hop véi nguoi dan theo cac dac tinh vé dia ban va nghé
nghiép clia nguoi bi thu hoi dat.

Vé phicong thirc boi thwong: Can chinh sira, bd sung phap luat vé dat dai huéng téi muyc tiéu da dang hoa
cac hinh thire boi thuong; sip xép kip thoi, hop 1y quy dat, quy nha tai dinh cu cho ngudi bi thu hoi dat. Do
v6i cac dia ban khong du quy dét, quy nha thi can tién hanh viéc dinh gia dat dé boi thuong bang tién theo
gia dat thi truong.

Vé qud trinh t6 chirc thuee hién cong tace thu hoi dat: Can dam bao tinh minh bach, cong bang va sy tham gia
¢6 hiéu qua cua ngudi dan bi thu hoi dat trong qua trinh to chirc thyuc hién; Chinh quyén dia phuong cin bo
sung cac phuong phap tuyén truyén, van dong pht hop dé ngudi dan hiéu rd cac quy dinh trong thuc hién
thu hoi dat.

Vé cai thién diéu kién doi song ciia nguwoi dan sau thu hoi dat: Nha nudce can quan tdm va cé giai phap
kip thoi trong giai quyét cac van dé viéc 1am va sinh ké cho nguoi dan bi thu hoi dat. Ngoai ra, nha nuée can
giai quyét cac van dé vé lién quan dén méi truong sdng clia ngudi dan — dé dam bao méi truong tai khu vire
0 hoac dia ban khu vuyc tai dinh cu khong bi 6 nhiém badi hoat dong su dung dét sau thu hoi.
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